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LOC PHAT INVESTMENT CONSULTANT JSC

Phường Thuận Giao, Thị xã Thuận An, Tỉnh Bình Dương
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Thông tin chung
Khu nhà ở Đại Quang Minhtên dự án

Địa chỉ

Công ty CP ĐT TM BĐS Đại Quang Minh Chủ đầu tư

Diện tích đất 9.680 m2

P. Thuận Giao, TX Thuận An, T. Bình Dương

Diện tích đất ở 5.034,8 m2

Xây dựng nhà ở liên kế với quy mô 02 – 03 tầng



LOC PHAT INVESTMENT CONSULTANT JSC

Thông tin chung

324,1 m2

Đã ra toàn bộ 75 sổ con, đất thổ cư, sở hữu lâu dài
(sau khi chuyển nhượng khách hàng cá nhân)

Pháp lý

32,6 m2

Diện tích đất giao thông 4.288,5 m2

324,1 m2
Diện tích đất cây xanh

Diện tích đất kỹ thuật
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II. Thria d6t, nhi & vi tli sin kh6c gin li6n vrli dAt
1. Thta itdt:

a) Thria d6t s5: 2264 , td ban tl6 s6: 139
b) Eia chi: phuong Thufn Giao, thdnh ph6 fnuAna", tinh Binh Duong
c) DiQn tich: 1.045,3m'?, @Ang cht: MQt nghin kh6ng trlm b5n musi lAm ph6y ba

mdt vu6ng)
d) Hinh thtc stl dgng: s.u dqng ri€ng
d) MUc tlich sri dung: D6t d t4i d6 thi
e) Thdi.h4nsri dung: D€n ngdy 30112120.69
g) Ngu6n g6c sri dr,rng: NhA nudc giao d6t c6 thu tii:n sri dpng it6t

2. Nhd d: -/-.
j. C6ng trinh xdy dyng khric: -/-.
4. Rirng sdn xuAt ld rirng tfing: J-.
5. CAy hu ndm: -/-.
6. Ghi chti:

- L6 LK4, Khu nhd & Dai Quang Minh.
- Dat d xa hoi

Binh Duong, ngny C(. thr6ng ..G. nam 20JC .

TM. TIYBAN NHAN oAxtiTTn BiNH DUONG
TUQ.CHtTTICH

KT. GIAM o6c sOTAT NGIIYTN VA M6ITRIIdNG

III. So ild thira d{t, nhir & vir tiri sin khdc gin li6n vrii d6t

Td 135

1103

Y

3,urlrcgrfi

IV. Nhiing thay il6i sau khi cip gi6y chrimg nhgn

NQi dung thay d6i vn co sd ph6p lf

DiAu chinh nii dung Ddt o xa hQi thiS hien tai Msc
GCN thenh Ddt d thuong mqr theo Quy6t dinh
UBNI ngdy 241812020 cua Uy ban nhan dan tinh
theo h6 so s6 02037.

tv/

S5 vdo s6 c6p GCN: CT55060

Phqm Xudn Ngoc

Mai Thi Thu Thriy

2257

2
.r3 1

\
\
\
\

\
\rL

llz
\P
t\
\z\

tE\
l\
I
I
I
I
I
I
I
I

;, rntruewiru ul )i
,''.. tttfi rnfilruo /.

X6c nh{n cria co quan

^ c6 thAm ouv€n

GIAM DOC

o9 9 Jrola '

,o

1\r-'-'ydt

.DING fi Offi O, rirr
\olriu or.ne.\ -/\g2

N



NQi dung thay d6i vi co sd ph6p I X6c nhpyr cria co quan
c6 thdm ouv6n CQNG HOAXA HQI CHU NGHIAVIET NAM

DQc l$p - Tg do - H4nh phric

GIAY CHUNG NHAN
QUYEN s0 opNe oAr

QUYEN sO xuu NHA O VI rn SAN KHAC eAx IIEI.I VCIl DAT

I. Nguoi sft dgng d6t, chi s& hilu nhir & vir tiri sin khic g6n fidin vr5,i dAt

cONG Ty co pHAN EAU rrI THTIoNG MAr BAr DoNG sAN
EAIQUANGMINH
Gi6y chung nhdn rtdng ky doanh nghiQp Cdng ty C6 phan

ME sti doanh nghiQp 0314812161

Dang ky lAn diu ngiy O2l0ll2}l8
DAng ky thay d6i lin thr? 2 ngiry 051912019

Do Phdng Ding ky kinh doanh - Sd K6 hoach vd Oiu tu thanh ptri5 UO Chi Minh c6p.

Dia chi try sd chinh: 233/2Ngd Chi Quiic, phuong Binh Chi6u, qufn Thri Dr?c, thanh
ph6 Hd Chi Minh.

cK 618939
Nguditluqc cdp Gi6y chung nhin kh6ng dugc sirachia, tdy x6a hodc b6

sung bdt kj, n6i dung ndo trong Gi6y chung nh6n; khi bi mit ho4c hu

hongGidy chung nhin phii khaib6o ngay vdicoquan cdp Griy, 742597220017606

{
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UY BAN NHAN DAN
THI XA THUAN AN

CSNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIFT NAM
DQc l$p - Tr; do - H4nh phric

s6:ftfi /QD-UBND ThudnAn,ngdy 34 thang 4O ndm20lB

QUYET DINI"I
VG vi6c ph6 duyQt dO :in quy ho?ch tdng m{t bang fi lg 1/500

Khu nhir & Dai Quang Minh, phudng Thuf,n Giao

uv nen NHAN DAN THI XA

Cdn cu'Lu4t TO chilc Chinh quydn dia phuong ngdy 191612015;

Cdn cri Luat Quy hoach dO thi ngey nrcD009;
Can cir Nghi dinh sd 3712010ND-CP ngdy 071412010 cua Chinh phu v€ vi€c

lAp, thAm dinh, ph6 duyQt vd qu6n ly quy hoach d6 thi;
Cdn cir Th6ng tu s6 1212016/TT-BXD ngdy 291612016 ctia BQ Xay dung quy

dinh vA h6 so cua nhiQm vu vd dO an quy ho4ch xAy clqng vD.tg, quy hoach d6 thi
vd quy ho4ch xdy dung khu chric ndng dac thu;

Cdncir' 96rg vdn s6 2L221UBI:{D"-KTN rg.dy 2210512018 cua ITBND tinh Binh
Duong v€ chAp thuAn cho C6ng ty C6 phAn EAu tu Thucrng m4i BAt dQng sAn Dai

Quang Minh ldrn chtr dAu tu Khu nhd o Dai Quang Minh;
Can cri Quy€t.dinh s6 5640/QD-UBND ngey 1810912014 cua Uy ban nhAn dAn

thi xd ThuAn An v€ vi6c ph6 duyOt d6 6n.quy hoach phAn khu ty le 112000 phuong
ThuAn Giao d6n ndm 2020,.dinh hu6ng dOn ndrn 2030;

Can cf'Quy6t dinh sO 679|1QD-UBND ngay 2211012018 cria UBND thi xd
Thudn An vd viQc ph6 duyOt di6u chinh cuc b6 quy hoach phdn khu ty Ie 112000

phuong ThuQn Giao dOn ndm 2020, dinh hu6ng d€n ndm20,30;
Xdt dd nghi cua Phong QuAn ly d6 thi tai To trinh s6 l287lTTr-QLDT ngay

26110120t8.

QUYET DINH:

Didu 1. Phe duy6t quy hoach t6ng mdt Ui.nS ti 19 1/500 I(hu nhe o E4i Quang
Minh, phuong Thudn Giao.do C6ng ty C6 phAn DAu tu Thuong rnai B6t dong sAn

Dai Quang Minh ldrn chir dAu tu, voi c6c nQi dung nhu sau:

1. Pham vi, ranh gi6i, diQn tfch khu vqrc lAp quy hogch:
Khu dAt quy hoach co t6ng di6n tich 9.680m2, toa lac phuo'ng ThuAn Giao, thi

xd ThuAn An, tinh Binh Duong, c6 tir cAn nhu sau:
+ Phia D6ng gi6p : dud'ng hi6n hfr'u 7m (qr-ry hoach ld duong D4), dAt c6ng

ty.
+ Phia TAy gi6p : dAt d6n.
+ Phia Nam gi6p : ddt dAn.

+ Phia Bic gi6p : dAt dAn. 
r



2. Muc ti6u vi tinh ch6t:
- XAy dung m6t khu nhe 6 v6i hc th6ng ha tAng hodn chinh, d6ng bQ, k6t ndi

v6i khu vuc lAn c6n, tao hQng gian cAnh quan sinh d6ng, hdi hoa v6i khu \u'c xung
t t)quanh nham dap. ring nhu cAu nhe 6 cho ngudi dAn trong khu quy ho4ch. Khai th6c

hi€u qu6 qu! d6t, phuc vu nhu cAu vA nha d cho ngud'i dAn tr€n dia bdn thi xE
Thu4n An vh vung lAn cf,n, g6p phAn chinh trang d6 thi Thu6n An.

- Ldm co s6'd6 qu6n ly ddt dai va dAu tu x6y dung theo quy hoach.
3. Quy ho4ch sfi'dqng ct6t:
3.1. c:ic chi ti6u ccr bin vd dan sii, adt dai, h4 tAng xi hQi vdr ha tAng ki

thudt.
a) V? dAn s6: Khoang 300 nguoi.
b) Ve d6t dai:
-Odtcr: 16,8m2/nguoi.
- E4t c6ng vi6n cAy xanh: >lm2lngudi.
- E?t ha tdng k! thu4t: 0,1m'lngudi.
- DAt giao th6ng:,I4,3m'lnguoi.
c) C6c chi ti6u vO su dung dAt:
- Oatnhd o li6n k€:
+ Mat dQ xAy dgng: Theo quy chuAn xdy dung Vi6t Nam
+ TAng cao xAy dUlg: 3 tdng.
+ He s6 su dUng dAt: < 3 lAn.
- Dat nhd d xd hQi:
+ Mat dQ xAy dgng: Theo quy chu6n xAy dung ViQt Nam.
* TAng cao xAy dqng: 2 ting.
+ He s6 str dr-.rng dAt: < 2ldn.
- PAt cAy xanh:

+ Mat dQ xdy dqng: < SYo..

+ TAng cao xAy dUlg, 1 tAng.
+ H9. s6 sri dUng dAt: Theo quy dinh.
d) VC ha t6ng k! thu4t:
- Giao th6ng: 44,3oA.

- CAp nu6c sinh ho4t: 180 l/nguoi/ngdy.
- Cep nudc tudi cdy, rua duong: 4Ilm2.
- Cap nudc rd ri, du phdng: 15Yo oham4ng ludi.
- CAp nu6c cht"a chSy: 10 i/s.
- Tho6t nudc bdn sinh ho4t: Ti le thu gorn 100% luu lugng nu6c sinh ho4t.
- R4r th6i lkg/ngudi/ngd. Ti le thu gom 100%.
- Cdp di6n:
+ Di0n sinh hopt: 3 KdhQ.
+ Di6n cho khu c6ng vi6n cAy xanh: 20Kw/ha.
+ Di6n chi5u s6ng giao thdng: 20l(Wddn.
- Th6ng tin li6n l4c: 01 thu€ bao/hQ.
3.2. Co c6u sfr dgng d6t:
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a) Co cAu str dUng dAt bao gdm c6c khu chilc ndng: Khu 'vuc xAy dung nha d

'.;. ' ;. r r r + it ^li€n kd, nhe o xa hQi, khu c6ng vi6n cAy xanh, ducrng giao th6ng va h0 th6ng ha

tAng k! thupt.

d) BAng th6ng k€ chi ti6t 16 dAt o:aac ,^":.iii

'*i. jl

b) BAng c6n bing su dgng d6t:

BANG CO CAU SI' DUNG DAT

stt Loai dfft Di6n tich m'? Ti 19
Chi ti6u
m'lngu'di

Det 6' 5.034,8 52,01% 16,8

2 Ddt cdv xanh 324,1 3.35% 1.t

3 EAt kV thuAt 32.6 0,34yo 0, I

4 EAt eiao th6ne 4.288.5 44J0% 14i
5 Tdne 9.680.0 100,00Yo

c) BAng t6ng hqp th6ng k0 chi tiOu c6c 16 dAt o:

BANG THONG KE CHi TIEU KIEN TRUC OUY HOACH TUNG LO PHO

Ki
hi6u

Lo4i nhd 6'
DiQn

tfch
Di6n tich

trung binh/16

s6 r0/
so

cIn

TAng
cao
tine

Chidu cao
tiii aa 1m)

MDXD
Brut-to

HQ sd

SDD
tiii aa

LK1 Nhd i€n k€ I 1.840,6 60m'?-101.Im: 28 J 12 93.24%

LK2 NhA i€n k€ 2 t.429;7 61.1m:-106.3mr 21 J 12 92,43y0 J

LK3 Nhd i€n k€ 3 719.2 64m2-105.9m2 10 a
12 90,47% )

LK4
Nhd li€n k€ 4-
rihd o'xd h6i 1.045,3 64nr2-85,3m? t6 2 8.7 93,10% 2

.Y
C6r-rg vi6rr cAy

xanh i)41 I 5.000 0.05

BANG THONG I(E CM TIET LO O

STT Tdn 16 Kfch thu6'c
DiQn
tfch
a|tno

s6 16

E Di6n
tich

d6t-m'

Tffng
cao

ChiOu
cao

tol oa

MEXD
QCVN:
01-2008

HC

SO

SDD
.4.tol
drr

LKl NHA LIEN
KEl 28 1.840,6 93,2u

LKl I
l6 g6c,

10.3rr*12rr
I 01,1 I 101,10 3 t2,0 79,89yo J

LK 2-12 5rn+ l2m 60,0 tl 660,00 J 2,0 96.00% J

LK l3 9rn* l2m 80. I I 80.10 2.0 87,96yo )
TI/LN t4 9.2rr* l3m 86,0 I 86,00 3 2.0 85.60% )
LK 15-27 5ur* l 3m 6s,0 t3 845,00 3 2,0 94.00% J

LKI 28
l6 g6c,

5.3m* 13m
68,4 1 68,40 J 12,0 92,64% )

LK2 NHA LIEN
xit z

2l 1.429,',7 92,4o1,

LK2 I
-7.2m*14.9m 77,5 77.50 J 2.0 89.00% J

LKz 2 I )m'r1'7 )nt 61.1 61.1 ) 2.0 95,56yo J

LKz J 4t11* lU.lfil 61,2 61.20 J 2.0 93.12% J

LK2 4 4m* 16.4m 64,6 64.60 J 2.0 94,160 )
Lt<2 5 4nr'F I 5.9m 62.8 62.80 J 2.0 94,88% J

LKz 6 4.5m* 15.5rn 68,6 68,60 J 2.0 92.s6% )



BANG THONG KE CHI TIET LO O

STT TCn 16 Kich thu6c
DiQn
tfch

ddil6
s616

E DiQn
tfch

dit-m'

TAng
cao

Chi6u
cao

tor da

MDXD
QCVN:
01-2008

HC

SO

SDD
tor
cIa

LK2 7 4.5m* I 5.0m 66,3 66.30 J 2"0 93,48% J

LK2 8 4.5m* l4.5nr 64.1 64,10 ) 2.0 94,36% J

LK2 9 4.5m* 14.0m 61,9 61.90 J 2.0 95.24% J

Lt<2 l0 5nt*13.5rr 66.1 66.1 0 J 2.0 93j6% J

LK2 ll 5m* 12.9m 63.3 63,30 J 2.0 94.68% J

LK2 I2
[6 g6c,

'7.3n*13.1m 106,3 106,3 0 J 12,0 79,3704 J

Lt<2 J 5m'r 13m 66.9 66.90 -J 2.0 93.24% J

LK2 4 5rr* 14.2nl 68.0 68.00 J 2.0 92,800 J

LK2 5 4.5m* 5.2n 66,0 66,00 ) 2.0 93.60% J

LY-2 6 4.5m* 6.2m 70.6 70.60 3 2.0 91.1696 3

LK2 1 4.)l''11' 5.3m 70.9 70.90 3 2.0 9r.64% 3

LK2 8 4.5m* 4.5m 67.1 67,10 J 2.0 93,16% )
LKz 9 4.frTl* 3.6rn 63.30 3 2.0 94.68% J

20 5m*12.7m 65.9 65.90 a) 2.0 93.64% )
LK2 21 5rn* 1 1.8m ol-z 61.20 _) 2.0 95,52% J

LK3 NHA LIEN
KE3 10 719,2 90,5o

LK3 4.5m*18.4m 84,5 I 84,50 ) t2.0 86.20% 3

LK3 2 4.5ur't 17.5rn 80.8 I 80,80 3 12,0 8l,68yo 3

Lt(3
16 g6c,

7.0mx17.5m
105,9 1 105,90 3 12,0 '79,41yo )

LK3 4- 10 4lTl' I OtTl 64,0 7 448.00 3 12.0 94.40% 3

LK4
NHA LIEN
KE 4 (NHA
O XA HOI)

t5 1045,3 93,1o/"

LK4 1- l5 4m+16m 64.0 t5 960.00 2 8.7 94.40% 2

LK4 t6 7.4n*l6n 85.3 I 8s.30 2 8,J 85,88% 2

3.3. GiAi phfp td chric khdng gian, ki6n trric cinh quan:
^A , A

- Bo tri tuydn ducrng D4 k6t n6i khu quy hoach v6i dudng Thu4n Giao 09. BOn

trong ld hO th6ng giao th6ng nQi b0 (ducrng DL,D2).
- Chc day nhd li6n k6 dugc t6 chric d.qc theo c6c tuy6n ducrng; cdng viOn c6y

xanh dugc b6 tri tii5p gi6p vdi duong Dl v€ phia B6c khu quy hoach, tao cdng vi€n
vui choi phUc vu cho nguoi d6n trong du 6n. CAy xanh UO tri doc theo c6c tuy0n
duong nham t4o cAnh quan cho khu nhe d.

3.4. Quy rlinh vd t<ii5n trrlLc c6ng trinh:
- Mat d6 xAy dgng c6c khr-r dinh huong xey dpng +d d lidn k6, nhe d xa h6i,

c6ng vi€n cAy xanh, khu ha tAng k! thuAt: Theo quy chuAn xAy dung hi6n hdnh.

- Xhc dinh chi€u cao xay dUng c6ng trinh: Khu nhd o li6n k6: 3 tAng.

* Cote sAn: 0,2m so mdt via hd hodn thiQn.

* Cote ndn: * 0,4m tinh tt mdt via hd hodn thi6n d6n mat nAn tAng 1.
l.+ Cote tdng 1 : -t4,2m tinh til n6n tAng 1 d6n sdn tAng 2.
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* Cote 6ng2: *3,3m tinh til sdn tdng 2 d€n sdn tAng tAng 3.
, ,l* Cote tAng 3: *3,3m tinh tu sdn tAng 3 d6n sdn m6i.

- Xdcdinh chidu cao xdy dUng cdng trinh: Khu nhd cr xd h6i: 2 tdng,
* Cote sAn: 0,2rn so mdt via he hohn thi€n.
* Cote n6n: + 0,4m tinh tri rndt via hd hoan thi6n d6n mat n6n tAng 1.

' ',i* Cote tdng 1: -r4,2m tinh tu nOn tAng 1 d6n sdn t6ng 2.

* Cote tdng2: *3,3m tfnh tu sdn tAng 2 d)n shn m6i.
- Chi gi6i xAy dUng (khoang lui): Eugc x6c dinh tr6n co so tim dudng quy

t.hoach, mdt cat ngang dudng, kich thu6c citc goc vt* va di6u ki6n kh6ng chd ghi
truc ti6p tr6n b6n d6 quy hoach giao th6ng va chi gi6i duong d6, chi gi6i xAy dung.

- D6 vuon ra ctra ban c6ng: Theo quy chuAn xAy dung.
- Nha o c6 hinh thirc ki6n truc d6ng nhAt tren cirng mQt ddy nhdr, mdru sic hdi

hda, ding t6ng miru tuoi s6ng, nhe nhdng kOt hqp v6i c6c vQt liQu mdt dung hi6n
dpi, kh6ng su dung c6c m2ru tucrng ph6n cao hodc nguy€n chAt.

3.5. Quy hoach hO th6ng ha tAng ki thuit:
3.5.1. San ndn:

I'
Chu yeu san n€n cr-rc b6 tao mdt bang xAy dung. Hudng d6c san n6n chinh cua

khu vg'c quy ho4ch ld hu6ng,TAryBhc xu6ng D6ng Nam. Cao d6 thiet ke san nOn

cao nhAt Id+26,86m, thAp nhat le *26,57m.
3.5.2. Tho6t nu6c mua:

- Todn bQ nu6c m{t trong khu quy hopch sau khi dugc thu gom sE dAn ve nO

ga, sau d6 tho6t ra tuy0n cdng tho6t nudc D600 trOn dudng Thudn Giao 09.

^ ,, ,.- Hd th6ng tho6t nu6c rnua duo'c thi0t kO hodn todn rno'i, dung c6ng bO t6ng
c6t th6p c6 duo-ng kinh D500. Ri€ng AOi vOi nhflng doan .ting bang duo'ng su dung
c6ng bC t6ng c6t th6p H30 chiu tai trong cao.

-- A- H6 ga thu nudc dugc xAy dpng bang BTCT, thu nu6c mdt vd d6u n6i voi hO

th6ng tho6t nu6'c mua bdn trong c6ng trinh . t6t ca c6c miQng thu nu6c mua d6u
phAi co song chdn r6c.

3.5.3, Giao th6ng:
- Giao th6ng ddi ngoai: Duo'ng D4 (16 gioi I7m) vd ducrng N9 (l9 gi6i 17m).

- Giao thdng d6i noi:
- Duong D1:Ld gi6i 13m (3*7-3m).

- Dudng D2: L6 gi6i 12m (3-6-3m).

: Tai c6c g6c ngd ba," ngd tu dud'ng, c6c 16 d6t dugc thiet ke v6c goc dC dam
b6o tArn nhin khi di0u khi6n phuong ti6n giao thdng. T6 chric giao nhau c6c tuyOn.:
duong giao cat cing mti'c, b6n kinh tri6n 16 Rmin : 8m - I2m.

- Ket cAu dudng: B€ tdng nhpa n6ng theo ti6u chuAn.

- Ktit cAu via hd: L6t sach tu'chen hodc s.achteffazzo.



3.5.4. Cdp nu6c:
mi , ' ' ^- 1,

- Tdng nhu cAu cAp nu6c: I82,96n"lngriy ddrn.

. - Ngu6n nudc: LdLy tu Xi nghiQp c6p nudc ThuQn An qua hQ th6ng cluong 6ng
cAp nu6c tr6n dulng ThuAn Giao 09.

- M?ng luoi cAp nu6c:
+ MAlg luoi cAp nudc cho Khu quy hoach dugc thi6t kC dang mAng cut, dAm

b6o cung cAp nu6'c li6n tuc cho c6c nhd li6n k0 va c6c tru cri'u hoa.

+ D9 sAu ch6n 6ng t6i thi6u ld 0,7m kO d6n dinh 6ng so v6'i cao d6 hodn thiQn.
^lOng cAp nuoc dirng 6ng uPVC dr-tcrng kinh D60mm, D100rrm. TrOn mang lu6i cAp

nudc sinh ho4t b6 tri 1 trir ciru h6a.
^A3.5.5. Cdp di6n, chi6u s6ng:

- T6ng cdng ruAt ye., cdu:244,56kVA.
,\ -'^ I r r t- Nguon didn: Ngu6n cAp cho khu quy hoach.drq'" dAu n6i tir dudng D4 clry

di€n cho du 6:n. Sir dpng 1 tram bi€n 6p vdi c6ng suAt: Tram 250kVA.
- Ludi diCIn:

+ {Ay dung mdi lu6i di6n trung th6,22kY di ngAm cAp diOn cho I(hu quy
ho4ch dAu n6i viro tuy€n trung th6 22KV tr6n duong P4. Sir dr,rng lopi c6p

CU/XLPE/DSTA/PVC, ti€t diQn: 240mm', I20mm', 70mm", 50mm'.
+ M?ng luoi hq th6 di .rgA-, kdo tu'tram bi0n fry 2210,4kV cAp cho cdc c6ng

trinh.
A'- He thdng di6n chi0u s6ng_: Thi6t k0 di ngAm, ddn chi6u s6ng dugc gdn trOn

c6c tru UO tri tr6n via hd, dAy d6n su dung cfry CIJIXLPE/PVC, ti6t cliOn: 35mm2,

25mm', l6mm', 1 1mm'.
- TrU diQn: Su dpng tru ddn rit tr6.rg k6m cao tir Srn.

- Ddn chi6u s6ng giao th6ng vd chi5u s6ng cdng trinh: Su dung ddn Led
r 50w.

3.5.6. Th6ng tin li6n iac: H0 thong th6ng tin li€n lac trong khu quy hoach duoc
tA A.
dAu n6i v6i mang vi6n th6ng trOn duoneD{.56 thuO bao cAp cho khu d ld 01 thu6

baolh6.

* BAng t6ng hqp ducrng:

BANG TONG HOP GIAo THONG

Ki hiQu
M?t
cit

T6n iludng
Chi6u

dni

Mit cit ngang
L0
gi6i

Chi gi6i
rludng

d6

Khoing
tni

tru'6c
Via
hi

Ldng
cludng

Via
hd

Nhir li6n
ki5

MC l-1 DLlong D1 121,0 30 7,0 ?0 3.0 0

MC 2-2 Eud'ng D2 7 6,0 3,0 6,0 3,0 2.0 6,0 0

MC 3-3 DLLd'ng D4 (theo PKQH) 114 LO g0 40 7,0 8,5 0

MC 4-4 Duong N9 (theo PKQH) 50.," 7,0 5,0 7.0 8,5 0



3.5.7 . Tho6t nudc thAi vd xtl ly chdt thAi rdn:
* Tho6t nu6c thAi:

- T6ng luu lugng nu6c th6i: 64,8m3lngiry d6m.

- HQ th6ng tho6t nu6c thAi cua khu quy hopch dugc thi6t kti ri6ng v6i hQ th6ng
tho6t nu6c ffrua. Nu6c thAi sinh ho4t tru6c l&i thoet vdo hQ th6ng duong c6ng gorrr

phAi duoc xu'ly cuc bQ trong tu'ng c6-ng trinh bdng b€ tu hoai 3 ngdn, xAy dfng quy
cach, phii xu ly scr b0 tr6nh 6 nhi6m m6i trucvng tru6c khi tho6t vdo hQ th6ng
duong c6ng thu gom chung ctia khu vuc, c6ng tho6t nu6c thAi su dUng c6ng HDPE
c6 dulng kinh D300.

* Vd sinh m6i trudng:
- T6 chfc thu gorn r6c viro c6c thirng chira theo tirng khu vu'c chirc nang kh6c

nhau vd tAp k6t r6c, sau d6 dua d5n bdtrlc chung cua thi x5.

- Thung r6c duoc bO tri tdp trung vd hq p ly trong khu quy hoach, d6ng thoi
dAm b6o kh6ng gdy hnh huong d€n moi trudng vd ldm mAt m! quan lchu quy

hoach.

3.5.8. Gi6i ph6p bAo vQ rndi trud'ng:

DAnh gi6 t6c dQng rn6i trudng dugc
co sd cho Chu dAu tu thuc hiQn c6ng t6c
theo quy dinh.

4. Thhnh phin h6 scr vir bin vE kim theo:
- So dO vi tri vd gi6'i h4n khu aatty le 1D000.
- BAn eO Aann gi6 hiOn tr4ng ti le 1/500.

r)'- Ban d6 quy hoach t6ng m6t bdng su dung datty 16 1/500.

- Bdn d6 quy hoach phAn 16, ty 16 1/500.

- So dd t6 chu'c kh6ng gian ki6n truc cAnh quan ty le 1/500.

- B6n dO quy ho4ch chidu cao san ndin ry 19 1/500.
+l- BAn do quy ho4ch giao th6ng ri 10 1/500.

- BAn d6 quy ho4ch tho6t nu6c mua ty 19 1/500.

- BAn d6 quy ho4ch cAp nu6c ri 19 1/500.

- BAn d6 quy hopch tho6t nudc thai vd vQ sinh m6i trudng ry 19 1/500.
+l- BAn do quy ho4ch cAp di6n fy 19 1/500.

- Ban dO quy hoach chi6u s6ng fy lO 1/500.

- Bdrn dd quy hoach th6ng tin li6n lac fy 16 1/500.

- Bdn d6 t6ng hqp duong dAy duong 6ttg L9 bi 1e 1/500.

- BAn d6 d6nh gia rnoi trucrng chi€n luoc ty le 1/500.

- BAn v6 thi6t t6 ao thi ty 16 1/500.
A.

- Thuydt minh, dia CD luu tohn b0 h6 scr chuy6n giao cho co quan qu6n ly quy

hoach xAy dg'ng dO luu trfr'theo quy dinh.

.--. -..-.J;,; -- -"-,A,,*-- .-.*

oe

l0p
cAp trong d0 6n la dlnh hucrng de ldrn
b6o c6o d6nh grh t6c dQng m6i trudng



Diiiu 2. c6ng ty c6 phAn DAu tu Thuong mai BAt dO+g san Dai euang Minh
c6 tr6ch nhiOm ph6i hqp voi cdc don vi, co quan 1i6n quan t6 chuc thuc hidn:

- T6 chirc c6ng bd c6ng khai quy hoach t6ng mdt bdng ri l9 1/500 I(hu nhd o'

D4i Quang Minh, phuong ThuAn Giao duoc ph6 duy6t theo quy difr, d6ng thoi
cdm mdc ngodi thuc dia c6c khu chirc ndng cira khu quy hoach d0 c6c t6 chilc, don
vi vir c6 nhAn c6 li€n quan duoc bi6t thirc hien.

- Lap Quy dinh vO quAn ly theo quy hoach t6ng mat bang ti le 1/500 Khu nhd
o Dai Quang Minh,.,phuong Thu6n Giao theo dirng c5.c quy dinh hi6n hanh, sau do
trinh co quan c6 thAm quy6n ph6 duy€t, nhdm ldm co so cho vi6c quAn ly vd xAy
dqng c6ng trinh theo quy hoach.

- Co tr6ch nhiqm l V j,ki6n thAm duyQt vd phong ch6y chira ch6y cira co qlran
co thAm quyd.r; thuc hi6n dirng quy dinh vd bao vQ m6i trucng.

- Li€n hC voi c5.c co quan li€n quan dO thoa thuAn O6u nOi h€ th6ng ha tAng k!
thLrAt theo quy dinh

- Lap vd tritin khai du dn Khu nhe d Dai Quang Minh, phuong Thudn Giao
theo dirng C6ng vdn s6 2I221IJBI{D-KTN ngey 2215120i8 cua UBND tinh Binh
Duong vd. theo dung c6c quy dinh hiQn hanh.

- pAy tu xAy.dung hO th6ng cd.c c6ng trinh ha tAng k! thuAt d6m b6o d6ng bQ
v61 hQ th6ng ha tdng k! thuAt khu vuc xung quanh. DAm b6o cao d6 san n6n h€
th6ng thodt nu6c mua vh nudc th6i. Ri€ng do?q ducrng giao thong, c6ng tho6t nuo'c
mua n6i tu dg 6n ra dudng ThuAn Giao 09 .dC nghi Chu dAu ttr thuc hiOn dAu tu
hodn thi6n mdt duong d6m b6o kOt n6i ha tAng vdi khu vuc lAn cAn vd thuc hiOn
theo dring Th6ng b6o sO 169/TB-UBND ngdy 241112018 cua UBND thi xd ThuAn
An.

- Chu dAu tu vir dcrn vi tu vdn tu chiu tr6ch nhiQm vd tinh chinh xac cua h6 so
khao s6t do dac cua khu quy hoach. C6 tr6ch nhiQm ki6m tra, nghidm thu ho scy

khAo s6t do dac theo quy dinh tai ichodn 5 Di6u 24 Ludt Quy hoach dO thi vd Thdng
tu 051201I/TT-BXD ngdy 091612011 cua 86 XAy dyng.

Di6u 3. chanh van phdng HDND - lrBI{D thi x5, Trudng Phong Q.uan ly do
thi, Truong Phdng Tdi nguy€n vd Mdi trulng, Gi6m ci6c Cong ty Co phAn DAu tu
Thuong m4i Bdt dQng s6n Dai Quang Minh, Chtr tich ITBND phuong ThuAn Giao
vd Thu trucrng c6c ngdnh c6 li6n quan chiu tr6ch nhi6m thi henh Quy€t dinh ndy k€
tu ngay ky./.

Noi nltdn:
- So'XD;
- 56.TNMT;
- NhLL di€Lr 3;
- LLILr: VS., I

\\) |\-l

'anh TAm
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6Nc eN.rlNHBiNH DUoNG coNG no,q.xA ugr crrU NcniA.vI4T NAM nndu sii pco3

oNG CS. PCC.C. y.A.CNCH DQc lap - Tg do - Hgnh phric Ban hanh kem theo Thdng tu
s6 66t2oqnr-sct,

ngiry 16l12/201436: eT no-PCCC

GIAY CHUNG NHAN
THAM DUYFT THIET Tn vn PHoNG C IAY VA CHOA CHAY

Cdn ca Nghi dinh sij ZgtZOtq/wp-CP ngdy 3l/7/2014 quy dinh cht ttilt thi hdnh m\t
sij aiiu cila LuQt Phdng chdy vd chfia chdy vd Luqt sua d6i, b6 sung m\t s6 diiu cila Luqt
Phdng chdy vd chfla chdy;

Cdn c{r Di€u 7 Th6ng tu s6 66/2014/TT-B,CA ngdy 16/12/201.4 clta BQ truong
BQ Cong an quy dinh chi tiet thi hdnh m|t s6 diAu cila NShi dinh so 79/2014/ND-CP
ngdy 3 I /7/201 4 quy dinh chi ti€t thi hdnh mot s6 diiu crn Luat Phdng chdy vd chita chdy vd

LuQt saa dAi, UA sung mot tti dtiu cila LuQt Phdng chdy vd chira chdy;

Xdt hO so vd v[n bdn d0 nghi thAm duyQt thitft t6 v0 phong chiiy vd chta ch6y
sO . .0.q.1.2Q18 ngdy ..8.9. /1.0.. I ..?.Q.18 ctra: ....Q0nsIy.C.O..phAnDAuru.Thucrasmai.BDS.Q.uaneMinh

Nguoi dai diQn ld Ong/Bd:.............LC.MinhIu.......... Chfc danh:...Gidmd6c....... ..

PHONG CAUH SAr PHONG. CHAy, .CHf,iA.CnAV V.A. CrI.rJ. NAN, .CUU HQ

cHrNc NHAN:

$19 .N.IIA .q. P+.t .as+)J.q.MrNH

D i a di 6m xAy dpg : phusng .Thu0n. G.ia.o,. thi.x5. thuan An,.tinh Binh Duong

Chri dAu tulchri phuong tiQn: ..-c..One.ty.C0.p.hAn.P.au.tu.Thus-ng.mai.BDS.Quang.Minh

Dcm vf lflp du 6rVthi6t t<6c.tv..vrrv.Ty.-.TKxD.Plu.Gia,Hda.cty.TIrKTpccc.Tirfu.Hung

Ed dugc thAm duyQt thi6t k6 vC phdng chriy vd chira ch6y c6c nQi dung sau:

:. Gi a.q. thO n g phup. .vu. shua. .chay;. Kh o hng .c hch. anlo.dn. P CC C;

. . Hq. thQ n g .c 6p. .nu.6. .c. c.hfr.4. play. (n g-o.ai. nha).. . . . . . . .

theo c6c tdi liQu, bAn ve ghi o trang2.r5S

Noi nltdn:
- ...COneiy.pd phAn DAu tu Thuong m4i BDS Quang Minh;
- .. Cdngan thi xd Thirdn An;
- Lu'u: .. VT, CTPC.



qANH Mqc rAr LrEU, BAN vE oAouqc.
rnAnn ruvFr vE pHoNc cnAy cntla cnAy

STT TEN TAI LIE'U, BAN VE KY HIEU GHI CHU
CN. PCCC . 02

D6n CN - PCCC - 05



UT BAN NHAN DAN
riNHBl\glgoNc
Si5: .' 44 AJBND-KT

V/v: ch6p thuaa chrl truong
diu tu du 6n Khu n}Id 0 Dai

Quang Minh

CQNG HOA XA HOI CHt' NCHIA VIET NAM
DOc l4p - TU do - Hanh phtic

Binh Dtottg, ngay !.!. tMng ( i ndn 2020

Kinh grli:
- Sd Xay dung:
- C6ng ty c6 phren Diu tu Thuong m4i Bdt A6ng san

D4i Quang Minh.

Cdn ql Nghi dinh s6 9912015ND-CP ngdy 2}tl)l2ols cna Chinh phi quy dinh

chi Lii5t vd huong dan thi hanh mqt s6 diiu cLia Luat Nha d; Nghi dinh sii

100/20l5A.ID-CP ngiry 20110/2015 oia Chinh phri vd ph6t trien vA quer li nha d xa
h0i;

Theo dd nghi cta Sd Xay dung tai Td trinh s6 61/TTr-SXD n giry O711/2020

ch6o thudn chri truons ddu tu du tu Khu nhd d Dai Quang Minh; Ui ban nlnghi chdp thurin chri truong ddu tu dg 6n Khu nhd d D4i Quang Minh; Uj ban
a6n tinfr-Sinh Ouong ch6p thufln chn truong diu nr x6y dung du rin Khu nhd d Dai

Quang Minh vdi c6c nQi dung sau d6y:

1. Ten dU 6n: Khu nhd d D?i Quang Minh.

2. Tcn cht ddu tu: C6ng ty co phan Ddu tu Thuong mei B6t d0ng san Dei

Quang lvlinh.

3. Hinh thtc ddu tu: Ddu tLr hodn chinh h€ th6ng ha t6ng k! thuflt, xdy dyng
nhd d d6 b6,n.

4. Muc ti€u diu tu: Xay dung nhd d phuc vu cho ngudi dan c6 n}u ciu vd nlrd

d. Khai th6c hiQu qud qui tl6t, g6p ph6n chinh trang tl6 thi thi xa Thuan An.

5. Dia di6m xdy clUng: phuong Thu{n Giao, thi xa Thudn An, tinh Binh Duong.

6. Quy m0 du 6n. dien tich sri dung d6t cria du iin:

- T6ng diQn tich tl6t quy ho4ch: 9.680 m2.

- Dien rich .Iat d 5.034,8 m2: X6y dgng nhi 0 li€n kii vdi quy m6 02-03 tdng;

T6ng diQn tich san xdy dpg khoAng: 13.022 m2.

- DiCn tich dit cay x anh: 324,1 m2.

- Dien rich d6t kY thu Qt 32,6 m2.

- DiCn tich d6t giao th6ng: 4.288,5 m'?.

7. Ranh gidi srl dqng cl6t:

- Phia DOng: Gi6p dudng hiQn hfu 7m (quy ho4ch ld duong D4), ddt Cdng ty;

- Phia T6y: Gi6p d6t dan;

- Phia Nam: Gi6p d6t dan;

ffi



- Phia Bic: ci6p d6t dan.

8. C6c nQi dung chinh:

- Ti5ng s6 c5n nhd: 75 cdn.

- 56 ngudi dp ki6n st dung trong khu quy hoach khodng: 300 ngudi.

- C6c hqng mpc cdng trinh:

+ HQ th6ng giao th6ng: Giao thdng d6i ngosi duong D4 (lQ gidi 17m) vd ttudng
N9 (lQ gidi l7m). Giao th6ng d6i noi duong Dl (16 gioi 13m), dudng D2 QQ gidi
lzm).

+ HQ thting_tho6t nudc mua: Toan bQ nudc mua tuong khu quy ho4ch sau khi
dugc thu gom s€ din vd hi5 g4 sau d6 tho6t ra tuyiin cting thoit nuditi6oo tren duong
Thuar Giao 09.

+ HC th6ng tho6t nudc th6i: Dugc thi6t k6 ri€ng vdi h0 th6ng tho6t nudc mua.
Nudc thei sinh ho4t tnrdc khi tho6t vdo he thi5ng du&ng ci5ng gom phii rlugc xrt ly'
cuc bO trong hmg-c6ng trin} bang bd tU troai 3 ngan. xay dlng quy cdch. phdi xri lj
so b0 tr6nh 6 nhiEm m6i trudng tru6c khi tho6t vdo hQ thiing duong c6ng thu gom
chung crla khu vgc, c6ng tho6t nudc thdu srl dpng c6ng HDPE c6 dudng kinh D300.

+- HQ th5ng c6p nudc: L6y tir Xi nghiQp c6p nu6c Thuan Aa qua hQ thi5ng
durdng 6ng c6p nudc tr€n dudng Thuan Giao 09.

+ H€ th6ng c6p diQn, chi6u s6ng: Ngudn c6p cho khu quy hoach duoc d6u n6i
tu duong D4 cdp tli6n cho dg rin.

_ + HQ th6ng rh6ng tin liCn l4c: Trong khu quy ho4ch duo1c d6u n6i vdi m4ng
viSn th6ng tren dudng Dt.

- Chi tieu dAt d: J6.8 m2'ngudi:

- Chi ti€u ct6t c6ng vi€n cdy xanh > 1,0 m2lngudi;

- Chi rieu ddt he tang ky thuat: 0,1 m'?lngudi;

- Chi tiCu d6t giao th6ng: 14,3 m2lngudi.

, - Phuong 6n tieu thU san pham: diu tu hoar chinh hQ th6ng h4 t6ng kf thu6r vd
dau tu xay dgng nhd d dC bdr.

- Khu vgc d6 xe cho h6 gia dinh, c6 nh6n: d6 b€n ftong nld.

-C6c c6ng tdnh h4 tdng k! thuQt cia khu vgc c6 du 6n: COng ty ddu tu theo
dfng Quy€t dinh s0 7057/QD-UBND ngdy 3l/10/2018 cda Ui ban nhin drin thi xa
Thu4n An v€ viQc phd duyQt dO 6n quy hoqch r6ng mar bdng ti le l/500 Khu nha d
Dgi Quang Minh.

-C6c cdng trinh ha tnng xd hoi: C6ng ry dAu tu theo dring Quyet dinll s5:
7057/QD-IIBND ngdy 3ll10/2018 cta Ui ban nhdn ddn thi xd Thu6n Ar vd vi€c ph6
duyet dd 6n quy hoAch t6ng m{t bAng { l€ l/500 Khu nhd d Dai Quang Minh.

- Djen tich d6t danh d,3 x6y drmg nhd d x6 hQi: Cdn cri khoan 2, Didu 5 Nghi
dinh s6.100/201s.ND-CP ngdy.20/10/2015 crla Ch in} phri quy d.inh vd quy d6t dd
ph6t tri6n nhd d xA hQi, Chri diu tu dugc thuc hifn khoan 2, Didu 5 Nghi'dinh s6

2



100/20l5A{D-CP nop bang tian tuong .luong.gi6 qi quy d6t 20% theo gi6 d6r ma chi
dau tu thuc hi6n nghia vu voi Nhe nudc nham b0 sung vdo ngan s6ch dia phuong
danh de deu tu xay dUng nha d xa hoi trCn pham vi dia ban.

9. Dg ki6n tting mr"rc dau hr cia du 6n khoing: 87.1 tj'd6ng

10. Thdi gian, tiiin dQ thuc hien: Tt ndm 2019 di'n ndm 2020.

11. Tr6ch nhi€m cria chri ddu ru d6i vdi du rin: Thuc hi€n <Iung theo cdc quy
dinh ddu tu dU 6n phar fii6n nhd d vd cdc quy dinJr kh6c cia ph6p luat vc kinmF8{
bdt <tQng s6n, cl6t dai, xey dyng, mOi trudmg, phdng ch6y chfta ch6y. 

"X,;12. Trrich nli€m cira chinh quydn dia phuong di5i vdi du 6n:

- Ph6i hqp ch{t chE gita chi ddu tu, chinh quydn dia phuong
viQc quan lf x6y dgng khu nhd d theo dring quy hoach du. c duyQt.

k b\,""t

ttE;t
nl}am

- Giao Sd Tdi chinh
dumg gi6 tri q8 ddt 2\ot

Giao Sd Tdi.chinh hucmg dan Chd diu u rhlrc hign viQc nQp bdng tiAn
gi6 tri qu! det 20% dC ddu tu xdy drng nJrd d xd hQi rheo gie dat d rr

dau tu thuc hien nghia vr,r v6i nhd nu6c theo quy dinh.

C0ng ty c6 phdn EAu tu Thuong m?i 86l dQng siLn E4i Quang Minh c6n cir vao
noi dung ctu vAn ben dd t6 chric tri€n klni thuc hien dU 6n theo dring quy dinh cria ph6p
htQt.l.1

Noi nh$n:
- Nhu tren:
- CT, cer PCT:
- Sd: KIDT,TNMT,GTVT;
- LIBND Thuan An;
- LD\?, Kn,TH;
- Lnu: VT. ''l t

TM. Ui.BAN N'HAN DAN
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t/r,

.(,(
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Cơ quan: Sở Xây dựng
Email: soxd@binhduong.gov.vn
Thời gian ký: 22.07.2021
15:47:36 +07:00









TRÂN TRỌNG CÁM ƠN!

LOC PHAT INVESTMENT CONSULTANT JSC


	5063518dffa246e76fa84439b1ddf00796c0b4905d2fb675d6d9d8f321bdb97a.pdf
	5063518dffa246e76fa84439b1ddf00796c0b4905d2fb675d6d9d8f321bdb97a.pdf
	5063518dffa246e76fa84439b1ddf00796c0b4905d2fb675d6d9d8f321bdb97a.pdf
	5063518dffa246e76fa84439b1ddf00796c0b4905d2fb675d6d9d8f321bdb97a.pdf
	5063518dffa246e76fa84439b1ddf00796c0b4905d2fb675d6d9d8f321bdb97a.pdf
	5063518dffa246e76fa84439b1ddf00796c0b4905d2fb675d6d9d8f321bdb97a.pdf
	5063518dffa246e76fa84439b1ddf00796c0b4905d2fb675d6d9d8f321bdb97a.pdf

